DEPARTEMENT DE LA SAVOIE D

COMMUNE DE YENNE

d““"o

#

YENNE

=AEREN

PLAN LOCAL D'URBANISME

MODIFICATION N°3

1 — RAPPORT DE
PRESENTATION

Vu pour étre annexé a la
délibération du Conseil
Municipal en date de ce
jour :

Le

Le Maire,

PROCEDURES
P.O.S. initial approuvé le 30 septembre 1983

Révision n°1 du PLU approuvée le 3 mars 2005

Modification n°1 du PLU approuvée le 07 juin 2007
Modification n°2 du PLU approuvée le 03 septembre 2009

Modification n*3 du PLU de Yenne - Rapport de présentation b




Y

Sommaire

| - RAPPEL DU CADRE LEGISLATIF ET REGLEMENTAIRE

.1 - Article L.123-13 du code de |'urbanisme
.2 - Historique du document d'urbanisme communal
.3 — La révision n°1 du PLU : motivation et expression du projet communal

|.4 — Modification n® 2 du PLU

Il - COMPOSITION DU DOSSIER D'APPROBATION DE LA MODIFICATION N° 3

DWW w

Il - LES OBJECTIFS DE LA MODIFICATION N° 3

IIl - 1. MODIFICATION OU SUPPRESSION DE CERTAINES ZONES

Il - 1.1. Réduction de la zone Uf du GRAND LAGNEUX

IIl - 1.2. Réduction de la zone AU de LANDRECIN

IIl - 1.3. Modification a LA CURIAZ d'une partie de la zone AU en Ucpz et de la zone Ue en Ucpz
Il - 1.4. Modification a « Le Curtelod » de la zone AU en Ud

Il - 1.5. Modification a « Charrey » de la zone AUezr en Uezr

Il - 1.6. Modification a « Charrey » de la limite entre les zones Ud et Ue

Il - 1.7. Suppression du sous-secteur Ac de Bas-Somont

Il - 1.8. Modification d'une partie de la zone Ue des "Champagnes” en AUe

1l - 1.9. Modification d'une partie de la zone Uez de "Landrecin” en AUez

lIl - 2. SUPPRESSION ET MODIFICATION D’EMPLACEMENTS RESERVES

Il - 2.1 — Suppressions
[l - 2.2 — Modification
Il - 2.3 ~Tableau modifie

Il - 3. DISPOSITIONS REGLEMENTAIRES

9
10
11
12
12
13
14
15
16

17

18
18
21

22

Il - 3.1 — Maintien des locaux destinés aux activités de commerce, artisanat, bureau et hébergement hételier, en

rez-de-chaussée des immeubles, a l'intérieur du périmétre défini en centre bourg
Il - 3.2 — Construction en zone Uaa

I - 3.3 - Introduction des articles 15 et 16 dans le réglement du PLU

Il - 3.4 - Remplacement des termes SHOB et SHON

I - 4. PRECISION DE DISPOSITIONS REGLEMENTAIRES

I - 4.1 - Article Ua11 - Paragraphe "Surfaces"

Il - 4.2 - Articles Ua7, Uc7, Ud7, Ue7, Uf7, AUe7, A7 et N7- Paragraphe "Annexes des habitations"

IIl - 4.3 - Articles Ua11, Uc11, Ud11 - Paragraphes "Toiture" et "Couverture"

Il - 4.4 - Articles Ua2, Uc2, Ud2, Ue2, Uf2, AUe2, A2 et N2 - Paragraphe "Annexes des habitations"

IV - TABLEAU DES SURFACES

22
23
23
23

24

24
24
24
25

26

Modification n°3 du PLU de Yenne — Rapport de présentation



| - Rappel du cadre législatif et réglementaire

1.1 - Article L.123-13 du code de |'urbanisme

Un plan local d'urbanisme peut étre modifié par délibération du conseil municipal aprés enquéte publique a
condition que la modification envisagée :
- ne porte pas atteinte a l'économie générale du projet d'aménagement et de développement
durable ;
- ne réduise pas un espace boisé classe, une zone agricole ou une zone naturelle et forestiére, ou
une protection édictée en raison des risques de nuisance, de la qualité des sites, des paysages
ou des milieux naturels

ne comporte pas de graves risques de nuisances.

.2 - Historique du document d'urbanisme communal

Le POS initial a été approuvé par arrété préfectoral le 30 septembre 1983.

Le 27 avril 2000, la révision n°1 du POS était prescrite. Les principales étapes furent
l'arrét du projet de révision le 10 juin 2004,
la prescription de l'enquéte publique le 20 octobre 2004,
l'approbation du projet de révision le 3 mars 2005.

Le PLU révisé a fait l'objet d'une premiére modification, approuvée le 07 juin 2007, puis d'une deuxieme
modification, approuvée le 03 septembre 2009.

.3 - La révision n®1 du PLU : motivation et expression du projet communal

Les grandes motivations de la mise en révision sont exposées en introduction du rapport de présentation du

dossier de révision

"La croissance démographique de la commune est liée a lattractivité du secteur au regard de la cherté du foncier

dans la cluse de Chambéry. Cela se traduit par une croissance des besoins a assumer par la commune. Dans le

méme temps, les déplacements journaliers s'accroissent et les commerces de proximité de la commune ne
bénéficient pas obligatoirement de cette augmentation de population.

Aujourd’hui, les nouveaux enjeux de développement de la commune doivent s'inscrire dans un document
d'urbanisme révisé.

La révision du P.0.S. et par la méme sa transposition en Plan Local d'Urbanisme a donc pour objectif de
favoriser le développement de la commune. Sur le plan foncier, pour faire face aux demandes d'urbanisation
toujours croissantes, ainsi qu'au plan économique, pour créer de la richesse supplémentaire sur la commune afin
de répondre aux besoins toujours croissants des populations ancienne et nouvelle. Les qualités
environnementales et le cadre paysager de ce territoire, dans cette région de plus en plus prisée, nécessitent
d'étre préservés autant que faire se peut.”

Orientations générales du projet d'aménagement et de développement durable

La révision @ permis de définir les grandes orientations du développement communal au travers du projet
d'aménagement et de développement durable, exposées ci-apres.

Volet économique et démographique

Besoins en urbanisation pour accueillir les populations nouvelles

Les élus souhaitent offrir une réponse a l'objectif de développement maitrisé, pour garantir la vitalité de la
commune, sans pour autant risquer sa saturation.
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Développement de I'économie liée au tourisme

Les objectifs de la commune sont
La mise en valeur et lextension du Clos des Capucins pour permettre un regroupement de

'hébergement
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Equilibre commercial centre / périphérie
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envisageable dans le cadre réglementaire habituel.

Maintien de la diversité commerciale dans le centre
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- conforter le potentiel touristique de la commune.

Aménagement de |'espace
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Utilisation économe de I'espace
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de provoquer des nuisances et commerciaux. Le reste du teritoire permet d'accueillir des fonctions diversifiées
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Reconversion de friches, restructuration de quartiers, flots ou immeubles

La préservation et la mise en valeur du pathﬁmardﬂhdunldumhepmwtpumﬂﬁdonmm
de re-constructibilité a ldentique moyennant la possibilité de pratiquer des percements adaptés aux critéres de la
vie actuelle. Les volumes devraient &tre respectés ainsi que les couleurs des matériaux et, si possible, leur
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Il - Les objectifs de la modification n® 3
La modification n*3 de la révision n* 1 au PLU 2 pour objectfs de °
- modifier ou supprmer cenaines Zones |
o réduction de la zone Uf du Grand Lagneux
o réduction de la zone Al de Landrecin,
o modification 3 12 Curiaz de la zone Al en Ucpz et de la zone Ue en Ucpz
o modification 2 « Le Curielod » de la zone AU en Ud,
o modification 4 « Charrey » de a zone Allezr en Uezr
o modificaion 2 « Charrey » de Ia limite entre les zones Ud et Uc
o suppression du sous-secteur Ac de Bas-Somont,
o Modfication d'une partie de la zone Ue des “Champagnes” en Ale,
o Modification d'une partie de |2 zone Uez de "Landrecin” en Alez.

- suppnmer, modifier, créer des emplacements réservés |
o supprmerTERn® 5,
o modifier 'ER n* 10 (projet de contoumement Ouest),

o mainienir les locaux destinés aux activités de commerce, arfisanal, bureau et
hébergement hiteber, en rez-de-chaussée des immeubles, 2 Intérieur d'un périmétre
éfini en centre bourg,

© construction en zone Uaa,

o introduction des arficles 15 et 16

- préciser des dispositions réglementaires -
o anicle Ual1 du réglement
o Aricle Ua11 - Paragraphe *Surfaces”
O Aicles Ua7, Uc7, Ud7, Ue7, Uf7, AUe7, A7 et N7- Paragraphe "Annexes des

O o Aicles Ual1, Uc11, Ud11 - Paragraphes “Toiture” et *Couverture” SNSRI
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Il - 1.2. Modification de la zone AU de LANDRECIN

nt collectif, lors des travaux récents (t'a'a!isés par la
lisations en servitude sur des proprietes privees.
le de Landrecin sur la RD n® 44 posant des

te. il est souhaitable de ne pas trop favori;er
' une propose de réduire

Ce secteur AU n'a pu étre desservi en totalité en assainisseme
commune, notamment & cause de refus de passages de cana
Par ailleurs, le carrefour de raccordement de la voie communa
problémes de sécurité & cause notamment d'une visibilité redui ’ el
l'augmentation du trafic automobile sur la voie communale. Par conséquent, 1a chJI b
cette zone d'urbanisation & moyen terme, 4 la partie desservie en assainissement collect
Il est proposé de rattacher la partie de la zone AU supprimée & la zone A voisine.

Extrait du plan de zonage avant modification

Modification n*3 du PLU de Yenne - Rapport de présentation 10



Ill - 1.3. Modification a2 LA CURIAZ d’une partie de la zone AU en Ucpz et
de la zone Ue en Ucpz

Cette proposition de modification est consécutive :
- de l'acquisition, par la Communauté de Communes de Yenne, des anciens locaux d'EDF, en vue dy

installer son siége (travaux d’aménagement en cours),
- du projet d'acquisition, par les collectivités locales, de la partie de la zone AU comrespondant a
I'emplacement réservé n°17, en vue d'y établir des services et équipements publics

Il est donc proposé de créer une zone Ucpz, destinée a recevoir des équipements publics, sur
- la zone Ue,
- la partie de la zone AU correspondant a 'ancien emplacement réservé n*17
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Extrait du plan de zonage avant modification
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Ill -1.6. Modification & « Charrey » de la limite entre les zones Ud et Ue (_2

Le sectewr Ue, & vocation d'activités économiques, présente une partie qui pénétre dans une aire deja
partellement occupée par des batiments d'habitations et dépendances. C'est pourquoi la Commune propose
d'adapter la limite entre les deux zones, afin de constituer deux ensembles aux périmétres cohérents du point de

vue de l'urbanisme

~LE BROTEAU







Il -1.8. Modification d’'une partie de la zone Ue des « Champagnes » en AUe (?

La zone Ue des Champagnes se développe & I'Ouest de la Route Départementale n°921, a l'entrée Sud de la
ville. Une partie de ce secteur, située au Nord entre la RD et le chemin des Moulins Neufs, a déja fait l'objet de
constructions de batiments d'activité.

L'étude du tracé du contoumement présentée au §.111.2.2 ci-aprés, montre que la partie Sud de ce secteur va
offrir des surfaces & aménager beaucoup plus vastes. C'est pourquoi, la commune propose de modifier la partie
de la zone Ue en AUe, par extension de la zone AUe contigué. Cette disposition permettra de privilégier les
aménagements d'ensemble, en vue notamment d'une meilleure intégration des aménagements dans ce secteur
sensible d'entrée de ville.
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“Extrait du plan de zonage avant modification

Moddcation n*3 du PLU de Yenne - Rapport de présentation 18












/ Il - 2.2. Modification
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Il est proposé de modifier 'ER n® 10 (contournement Ouest du centre ville), en vue de le rendre cohérent, dans

sa partie Sud, avec |'étude d'intégration menée par la commune.
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_ 31, Maintien des locaux destinés aux acti .
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a ) Objectifs de la modification

rmewa&w&mm
mhw@m&m

La commune de Yenne redoute de voir disparaitre
(Wmm)@ma&ﬂumm

actuelie. Elle souhaite donc, par disposition regiementare,
artsanat, bureau et hebergement hitelier en rez-de-chaussee
Ua:

- Place Charles DULLIN,

- Rue Antoine LAURENT, enUeiaP\aceO\an&sDULUNetiemehldebmmmﬂe

n*109,
- Avenue du Rhone, jusqu'au camefour de la voie communale n®125,

- Rue du Capitaine Simon, entre Ia Place Charies DULLIN et ia Rue Saint-Biasse

- Place du Kiosque

Le Code de lurbanisme prevodt
armuz&u-rmmaﬂummmﬁeammm.m voies dans

lesquels doit &tre préservée ou développée i3 diversié commernizie, nolamment 3 Favers es
commerces de détall et de proxamité, et de définr, ke cas échéant les prescripiions de nature 2
assurer cet obwect »,

a laricie L 121-1-3° que « les PLU déterminent les condifions permetiant d'assurer || la dversie
des fonctons urbamnes »,

a lariicle L 123-1-2° que les PLU peuvent « d&finir, en fonclion des situations locales, les regies
concemant i2 desination et la nature des construcions aulonssesy.

b ) Proposition de modification

1 st propose de compieter e regiement du PLU de iz manere suvanie
- atickeUA1:
Ay rez-dechaussée des CONSTUCIONS CONCEMESS par ies incares dentfies au Wre des ancies du code &
futansme L1211 3° (dversié des fonctions whames) L1231 2° (déinilon des regles concemant 2
destration e 2 natwe des constuclions aufonsées) et L1231 T b (denification des quarters) ke
changement de destination (dans e cadre d une déciaration prewvue 3 fance R 421-17 du Code de I'Urdansme)
des loCau exstants desines aux achvites de commerce anisanal bureau ou hebemgement hieier ne sera
Pas adonse 3ans une JSSINENON AUTE QUE COMMENTE ISandl bureau ou hebergement homwler
- atickeUA2:
~ Sont autonsées. sur les indares dentifés au e des articles du code de Iubanisme L 121-1 3° (dversié des
- foncions whanes) L1231 2° (défintion des rgles concemant la destinafion et i natwe des Constuctions
e ﬂqm.mnbmu—-.uuu--““a-

2 samornemert -u-n&u-umi*ﬁ
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ll - 4.4. Articles Ua2, L
¢Mm“d“hwl:°n2'..ud2.mmmuum Paragraphe 9

Le paragraphe « Annexes des habitations » -

Annexes des habitations

Les annexes de I'habitation telles que garage, buanderie, efc., doivent étre intégrées au volume

Dans le cas ou cette disposition ne pourrait, pour des raisons techniques, étre adoptée, les annexes
non accolées sont autorisées dans la mesure ou elles respectent les dispositions suivantes

- les annexes sont limitées & deux ;
- la surface hors ceuvre brute est limitée & 25 m2 par annexe et 35 m2 au total

sera modifié de la maniére suivante :

Annexes des habitations
Les annexes des habitations non accolées au volume principal sont autorisées si elles respectent les
dispositions suivantes :

- les annexes sont limitées a deux ;
- leur emprise au sol est limitée & 25 m2 par annexe et a 35 m2 au total.

Il - 45. Articles Uai1 - Paragraphe « Menuiseries et boiseries
extérieures»

Leparagraphe«Menuiseﬁ&setboiseriesextériwm»:

Menuiseries et boiseries extérieures :

Les couleurs vives sont interdites.
Dawbmmmden,mﬂisa&)nduméudmsbsmmmdesmetdesm
dsbdcnnedadm’séomyemaﬂuntaimmmaypebamanagem.
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IV . Tableau des surfaces _
Compte tenu des modifications de zonage proposées, le tableau des surfaces évolue de la fagon suivante.

Superficie du PLU approuvé ** Modification n®1 Modification n°2  Modification n°3
Zones urbaines
Ua 67,9 ha 68,7 ha 68,9 ha 68,9 ha
Uc 18,5 ha 10,1 ha 9,0 ha 10,6 ha
ud 42,6 ha 50,6 ha 52,2 ha 53,1 ha
Ue 45,8 ha 46,5 ha 46,5 ha 41,1 ha
uf 8,4 ha 8,0 ha 8,0 ha 54 ha
Total zones U 183,1 ha 183,8 ha 184,4 ha 179,1 ha
Zones a urbaniser
AU 18,0 ha 214 ha 20,8 ha 18,3 ha
AUd 3,6 ha a - -
AUe 4.8 ha 48ha 4,8 ha 9,0 ha
Total zones AU 26,3 ha 26,2 ha 25,6 ha 27,3 ha
Zones agricoles
A 1902,9 ha 1901,6 ha 1901,6 ha 1905,1 ha
Total zones A 1902,9 ha 1901,6 ha 1901,6 ha 1905,1 ha
Zones naturelles
N 2111 ha 211,7 ha 211,7 ha 211,7 ha
Nu 12,6 ha 12,7 ha 12,7 ha 12,7 ha
Total zones N 2236 ha 2244 ha 224 4 ha 224 4 ha
Total commune 23359 ha 2336,0 ha 2336,0 ha 23359 ha
Dont EBC 9,37 ha 9,37 ha 9,37 ha
Dont ER 19,0 ha 19,0 ha 18,6 ha

*: mise a jour du tableau des surfaces, base zonage de la révision n°1 du PLU. L'examen du dossier

approbation révision n°1 a permis d'identifier des erreurs matérielles, notamment en termes de superficie.
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